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Styrelsen for BRF Angslyckan i Jarfiilla

Forvaltningsberaéttelse wmmims s

rdkenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades1987-08-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-21.

Foreningen har sitt site i Jarfilla kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 954 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 516 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Jakobsberg 2:2403 och 2:2687 i Jérfilla kommun. P4. P4 fastigheterna finns 6 byggnader
uppforda med 105 ldgenheter varav 3 ir uppbyggda under aret. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress ér
Kvartalsvégen 6-24 i Jarfilla.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i i TryggHansa. Hemforsékringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavaren
och bostadsriittstilldgget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
19 50 12 24 105

Dessutom tillkommer:

Lokaler Carport P-platser Mec-forrad

4 27 57 1

Total bostadsarea: 7651 m?
Total lokalarea: 380 m?
Arets taxeringsvirde 81 669 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 81669 000 kr
Intékter fran lokalhyror utgér ca 4,30 % av foreningens nettoomséttning. %/
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor
Riksbyggen Ekonomisk fSrvaltning
Trygg Hiss AB Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning
ComHem Ab Kabel-TV
Bredbandsbolaget IT & telefoni

Suez Sverige AB Atervinning restprodukter
Apcoa Parking Sverige AB Parkeringsservice

AB C. Malms Tridgardsanldggningar Triadgardsskotsel

El & Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Stid NSF Stid AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 764 tkr och planerat underhall for 4 838 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utfsrda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2017och visar pa ett underh&llsbehov pa 468 tkr per &r for de niirmaste
20 aren. Avsattning for verksamhetséret har skett med 555 tkr (72,5kr/m?).

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 3038
Lokaler 60
Ventilation 192
VA 83
Lassystem 566
Huskropp utviindigt 896

o
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Ieva Zalitis Ordforande Stdmman 2018

Birgitta Dahlin Ledamot Stdmman 2018

Waldemar Kuna Ledamot Stdmman 2018

Benny Nilsson Ledamot Stimman 2018

Solveig Strand Ledamot Stdmman 2018

Emilia Bringlév-Pedersen | Ledamot Stimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Anne Deweer Stdmman 2018

Kaspar Korvits Stdamman 2018

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Deloitte AB Auktoriserad revisor Stdmman

Marie Carlson Foreningsvald revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Deloitte AB Stdimman

Valberedning Utsedd av

Gunborg Andersson Sammankallande Stdimman

Bill Bergvall Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Beslut om stadgeéndringar medférde att foreningen forutom ordinarie &rsstimma den 1 juni 2017 ocksé under &ret hallit
en extra foreningsstimma den 26 april . Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantrdden. Kvartalsbladet har
kommit ut 8 ggr under aret.

Studie- och fritidsverksamhet
Under éret har 10 boende deltagit i studiecirkeln ”Staden vi har till 1&ns” .

Arlig besiktning
Besiktning har genomfbrts tillsammans med forvaltaren 2017-10-03. Besiktningen omfattade fSreningens yttre och
allménna utrymmen. Fastigheterna &r i gott skick.

Systematiskt brandskydd
Brandskyddsgruppen har utfort och dokumenterat riskbesiktningar av fastigheterna som lagen kréver.

Ekonomi

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen enligt Brf Angslyckans stadgar #r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda érsavgifterna, tillsammans med 6vriga intikter, ger kostnadstéckning for foreningens
kostnader och amorteringar samt avséttning till fonder.

De boende har méjlighet att paverka foreningens kostnader. Sérskilt giller detta sophantering och vattenfSrbrukning,
framfor allt av varmvatten. %\4
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Miljo
Foreningen strévar efter en fortsatt miljovénlig avfallshantering genom kontinuerlig kontroll av hur mat- och restavfall
samt &tervinning av forpacknings- och grovsopor hanteras.

Fastighetsforbittringar
Nytt system for tvittstugebokning samt nytt skalskyddssystem dér nyckel och kod ersatts av l&staggar och porttelefon
har genomforts under éret.

Under hdsten genomfordes en takrenovering dér alla de takproblem som tagits upp i rapport frén takbesiktning och
underhallsplan atgirdats. Exempel pa dtgirder: Byte av gavelpannor, montering av nockband, byte av fuktskadad Ikt
och takreng6ring (ta bort mossa).

Nya bostadsritter inom brf Angslyckan
Foreningen har under 2017 genomfrt en ombyggnation av lokalen i Kvartalsvégen 18, till tre ldgenheter inom
Kvartalsviigen 16. Detta innebdr att antalet bostadsritter inom brf Angslyckat dkat fran 102 till 105 ldgenheter.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 126 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 7 st).

Foreningens samtliga bostadsritter &r uppldtna med bostadsrétt. Genomsnittlig kdpeskilling har varit 31 130 kr/kvm.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013 {
Nettoomsittning 6 586 6586 6 643 6 643 6 455 ;
Resultat efter finansiella poster -3 469 764 -1879 1167 1167

Arets resultat -3 469 764 -1879 1167 1167

Balansomslutning 82 635 84 452 85374 81486 81030

Soliditet % 29 33 31 35 34

Likviditet % 116 166 122 247 143

Avgifts- och hyresbortfall % 2 0 0 0 1

Avgifts- och hyresbortfall % 2 1 0 0 1

Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 807 822 822 822 802

Driftkostnader, kr/m? 953 443 775 351 341

Rinta, kr/m? 99 110 129 187 226

Underhallsfond, kr/m? 0 415 105 522 395

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

v
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets bétjan 15531 003 3280 190 8 047 935 764 124

Extra reservering for underhall enl. %
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 764 124 764 124 '
Reservering underhallsfond 550 000 -550 000

Ianspraktagande av underhallsfond -3 830 190 3 830 190

Nya insatser och upplatelseavgifter

OverfSring frin uppskrivningsfonden

Arets resultat -3 469 942

Vid arets slut 15 531 003 0 12 092 249 -3 469 942

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 8 812 059
Avrets resultat -3 469 942
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 3830190
Summa 8 622 307

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 8 622 307

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6586182 6 586 464
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 667 62 352
Summa rérelseintékter 6 658 849 6 648 815
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 762473 -3 498 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -377 377 -337 830
Personalkostnader Not 6 -230 099 -230 734
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -954 379 -954 379
immateriella anldggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader -9 324 328 -5 021 480
Rérelseresultat -2 665 479 1627 335
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 6617 5055
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -811 081 -868 266
Summa finansiella poster -804 464 -863 211
Resultat efter finansiella poster -3 469 943 764 124
Arets resultat -3 469 943 764 124
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 80 127 053 81081432
Summa materiella anldaggningstillgangar 80 127 053 81 081 432
Summa anldggningstillgangar 80 127 053 81 081 432
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 12 860 860
Ovriga fordringar Not 12 12 055 16 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 214 323 179 991
Summa kortfristiga fordringar 239 238 197 825
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 269 667 3173 200
Summa kassa och bank 2 269 667 3173 200
Summa omsittningstillgangar 2 508 905 3371025
Summa Tillgangar 82 635 958 84 452 457
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15531003 15531003
Fond for yttre underhall 0 3280190
Summa bundet eget kapital 15 531 003 18 811 193
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 092 249 8 047935
Arets resultat -3 469 943 764 124
Summa fritt eget kapital 8 622 306 8 812 059
Summa eget kapital 24153 309 27 623 252
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 56312 483 54 796 483
Summa langfristiga skulder 56 312 483 54 796 483
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 484 000 484 000
Leverantorskulder 763 061 861 458
Ovriga skulder Not 17 354 436 6736
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 568 668 680 528
Summa kortfristiga skulder 2170 165 2032722
Summa Eget kapital och Skulder 82 635 958 84 452 457
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 97
Ventilationssystem Linjér 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 6175271 6175258
Hyror, lokaler 282 899 240 903
Hyror, garage 135 600 134 700
Hyror, p-platser 134 743 131 487
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -135 699 -84 751
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -7 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 632 -3 933
Summa nettoomsattning 6 586 182 6 586 464
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga avgifter 11 200 0
Ovriga ersittningar 10 976 0
Fakturerade kostnader 900 3060
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 0
Ovriga rorelseintikter 49 601 59292
Summa évriga rorelseintékter 72 667 62 352
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -4 837 585 -1099 266
Reparationer -764 087 -258 058
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -146 820 -142 026
Forsakringspremier -91 042 -79 180
Kabel- och digital-TV -73 459 -71720
Serviceavtal -6 500 0
Obligatoriska besiktningar -37933 -7997
Bevakningskostnader -16272 -10 305
Sno- och halkbekémpning -66 423 -29 264
Forbrukningsinventarier -7217 -16 756
Vatten -117 361 -137 853
Fastighetsel -205 087 -224 943
Uppvirmning -726 902 757 929
Sophantering och atervinning -101 627 -95 563
Forvaltningsarvode drift -564 158 -567 677
Summa driftkostnader -7 762 473 -3 498 537
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -108 311 -106 472
Annonsering och reklam -6 300 0
IT-kostnader -166 660 -163 516
Arvode, yrkesrevisorer -15 125 -1 800
Ovriga forvaltningskostnader -34 925 -14 578
Kreditupplysningar -1420 -5 625
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 664 0
Kontorsmateriel -5718 -5 787
Telefon och porto -1729 -3 510
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -667
Medlems- och foreningsavgifter -7 400 -7 400
Konsultarvoden -12 855 0
Bankkostnader -1170 -350
Ovriga externa kostnader -2 100 -28 125
Summa 6vriga externa kostnader =377 377 -337 830
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -129 400 -130 200
Sammantrédesarvoden -26 700 -28 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -25 500 -29 500
Ovriga kostnadserséttningar -7 000 0
Ovriga personalkostnader -2225 -1400
Sociala kostnader -39274 -40 834
Summa personalkostnader -230 099 -230 734
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -787 760 -787 760
Avskrivningar tillkommande utgifter -166 619 -166 619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -954 379 -954 379

anldaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 6614 4538
Rénteintékter frn hyres/kundfordringar 0 354
Ovriga rinteintikter 3 163
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 6617 5 055
Not 9 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -811 081 -868 266
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -811 081 -868 266
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 86 514 002 86 514 002
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 4998 564 4998 564
93 712 566 93 712 566
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 712 566 93 712 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 464 515 -11 676 755
Ventilationssystem -166 619
12631134 -11676 755
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -787 760 -787 760
Arets avskrivning ventilationssystem -166 619 -166 619
- 954379 - 954 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 585 513 -12631 134
Restvirde enligt plan vid arets slut 80 127 053 81081 432
Varav
Byggnader 73261727 74 049 487
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 4 665 326 4 831945
Taxeringsviirden
Byggnader 61269 000 61269 000
Mark 20 400 000 20 400 000
Totalt taxeringsviirde 81 669 000 81669 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8321 800
Kundfordringar 4 539 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 860 860
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 11 591 16 385
Skattekonto 464 589
Summa 6vriga fordringar 12 055 16 974
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 99 411 91 042
Forutbetalda driftkostnader 26 268 30470
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 843 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 533 18 249
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 42 269 40230
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 214 323 179 991
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3113 7482
Bankmedel 1 664 960 1665731
Transaktionskonto 601 594 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1499 987
Summa kassa och bank 2 269 667 3173 200
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 56 796 483 55280483
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -484 000 -484 000
Langfristig skuld vid arets slut 56 312 483 54 796 483
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Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,LI5%  2018-02-08 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,19%  2018-03-01 8 402 000,00 0,00 100 000,00 8 302 000,00
HANDELSBANKEN 1,15%  2018-03-12 0,00 3000 000,00 1 000 000,00 2000 000,00
STADSHYPOTEK 1,15%  2018-05-15 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 1,03%  2018-12-01 7233 500,00 0,00 74 000,00 7159 500,00
STADSHYPOTEK 1,03%  2018-12-01 14 906 784,00 0,00 0,00 14 906 784,00
STADSHYPOTEK 1,04%  2018-12-30 4514 699,00 0,00 0,00 4 514 699,00
STADSHYPOTEK 1,09%  2018-12-30 6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
STADSHYPOTEK 1,03%  2019-01-30 3953 500,00 0,00 250 000,00 3703 500,00
STADSHYPOTEK 1,20%  2020-03-30 5670 000,00 0,00 60 000,00 5610 000,00
Summa 55280 483,00 3000 000,00 1484 000,00 56 796 483,00

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 484 000 484 000
Summa &vriga skulder till kreditinstitut 484 000 484 000
Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5536 5536
Ovriga skulder 338 146 0
Mottagna depositioner 1200 1200
Skuld sociala avgifter och skatter 2 0
Avrikning hyror och avgifter 900 0
Clearing 8 653 0
Summa ovriga skulder 354 436 6 736
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna réntekostnader 34438 34 545
Upplupna elkostnader 8362 19304
Upplupna virmekostnader 0 106 743
Upplupna kostnader for renhéllning 2172 2115
Upplupna revisionsarvoden 15000 9000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 13230 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 495 466 508 822
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 568 668 680 528
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 76 243 000 76 243 000

Vésentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang
Foreningens tre nybyggda lagenheter har blivit salda och foreningen har ddrmed amorterat av 2,5milj kr pd foreningens fastighetslan.

Cév/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Angslyckan i Jarfilla

organisationsnummer 716420-0045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Angslyckan i Jarfélla for rékenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund f5r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar noédvéandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 5rsredovl5ningen,
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déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks& informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Angslyckan i Jarfalla for rakenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p8 sddana 8tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betradffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 3 maj 2018

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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